PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Habita¢do e Desenvolvimento Urbano

TERMO DE REFERENCIA

REGISTRO DE PRECO PARA A
EXECUCAO DE “SERVICOS TECNICOS

PARA LEVANTAMENTO
PLANIALTIMETRICO CADASTRAL,
3 ELABORACAO DE PROJETO DE

REGULARIZACAO FUNDIARIA E
TRABALHO TECNICO SOCIAL, COM
UTILIZACAO DE SISTEMA (SOFTWARE),
VISANDO A REGULARIZAGAO FUNDIARIA
COM A FINALIDADE DE IMPLEMENTAR AS
MEDIDAS TECNICAS, ADMINISTRATIVAS
E JURIDICAS NECESSARIAS A
REGULARIZACAO DA POSSE DOS
IMOVEIS EM FAVOR DOS MORADORES

S DOS NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA
SERRA/SP.”

Itapecerica da Serra, 13 de margo de 2026

1. OBJETO

Registro de prego para a execugéao de servigos técnicos, administrativos e juridicos,
necessarios a viabilizagao da Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) dos

loteamentos informais, localizados no Municipio de Itapecerica da Serra/SP.
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Escopo dos servigos:

e Levantamento Planialtimétrico Cadastral dos loteamentos;

« Elaboragao do Projeto de Regularizagao Fundiaria, atendendo as exigéncias
dos 6rgaos competentes;

e Desenvolvimento e execucdo do Trabalho Técnico Social (TTS), conforme
diretrizes legais aplicaveis.

e Licenca de uso de sistema (software) especializado em regularizagao
fundiaria, adequado a integrar, virtualizar, agilizar, registrar e gerenciar todo
o processo de regularizagéo de ndcleos urbanos informais consolidados, de
forma a viabilizar a incorporacéo desses ao ordenamento territorial urbano e

a titulacao de seus ocupantes.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

2.1.Para efeitos deste, regularizagao fundiaria constitui um conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagao de nucleos urbanos informais,
principalmente loteamentos antigos ou irregulares, oportunizando ao morador a obtengao
de titulo de propriedade sobre o imovel em que habita.

2.2. A prestadora beneficiaria, seguindo os critérios determinados por este Municipio,
devera realizar os levantamentos documentais, atendimento nos locais conflitantes,
levantamentos topograficos especificos de cada lote a ser regularizado, bem como o
preparo, ajuizamento e acompanhamento da demanda especifica de nucleo urbano
informal a ser regularizado, dentre outras atividades necessarias a regularizagao fundiaria
de interesse social.

2.3. Considera-se, para fins deste, o conceito de “servico" como sendo a unidade de
medida "titulo definitivo de registro do imével", a ser obtido nos termos da Lei Federal
13.465/2017 e regulamentacédo, uma vez que s6 a obtencao deste documento revela-se
capaz de envolver toda prestacdo de servicos inerente a realizagdo da regularizagao
fundiaria de interesse social - REURB-S, ora proposta.

2.4.0 critério de mensuragao sera a unidade "titulo definitivo de registro do imével", que

devera envolver todos os custos e encargos inclusos na prestagao do servico.
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2.5. A presente contratagao restringe-se unica e exclusivamente a prestagao de servigos
de regularizagao fundiaria de interesse social - REURB-S, sendo que o fornecimento de
materiais, insumos, equipamentos, metodologias, funcionarios etc., necessarios a sua
concretizacdo constitui carater intrinseco do servigo. Assim, devem estar compreendidos
na composigao do prego do referido servigo e ndo poderao ser cobrados de forma separada.
2.6.Toda a despesa com emolumentos e taxas cartoriais observaréo as isengoes presentes
na norma especifica de cada instrumento a ser aplicado e, quando n&o houver isengao para
alguma despesa obrigatoria o beneficiario podera realizar o pagamento, néo descartando
a possibilidade destes restarem inclusos no valor da regularizagéo.

™ 2.7.0 Municipio podera contratar os servicos de forma integral, de acordo com o
estabelecido no presente edital, de acordo com quantidade de beneficiarios a serem
apurados/cadastrados, até o quantitativo limite ora estabelecido.
2.8. Ultrapassado o limite de unidades beneficiarias autorizadas pelo Municipio, e previstas
neste edital, e ainda havendo interessados remanescentes, a prestadora
contratada/registrada podera prestar o servigo por sua conta e risco, via negociagao direta
e exclusiva com o potencial beneficiario, sem o subsidio do Municipio, limitado ao valor
unitario total estabelecido no certame, sempre respeitadas as devidas isengdes legais.
2.9. AlLeiFederal n® 14.133/2021 foi regulamentada por decreto municipal em Iltapecerica
da Serra, Decreto n° 3.603/2023, que no Art. 51 e seus incisos trata do “Sistema de Registro

de Precos” no ambito do municipio.

.

3. CARACTERIZAGAO DAS AREAS OBJETO DA INTERVENCAO

Foram levantados no total 18 nucleos, disseminados em 3 (trés) macrorregioes.
Com o sistema de inteligéncia de informagdes Geoprocessamento, foi factivel
quantificar o total de lotes em cada nucleo. Para a estimativa das ocupagdes

consolidadas, foi utilizada a ferramenta Imagens Histéricas do Google Earth.

Tabela 1 — Levantamento e compilacdo dos dados da regiao 1

Ocupacio Caracterizaciio Urbanistica Infraestrutura Saneamento Areas Especiais Protegidas *** Riscos ***

Niicleos anteriormen | Zon | Total Edif. Elétrica Tlum. Sist. Drenag Res. |Esgot. |Abast. |Area |[Area APP | Area de | Area Desliz. | Inund

te alei a de residencial/c | domiciliar | publica | Vidrio/ solido | sanitari | de dgua | de publica Bem Envoltoria
13.465/2017 | urba | Lotes | omerc/mista Servidao s o potavel | mana Tombado
na ncial

Montesano SIM SIM 150 SI S| SI SIM SI S| S| SIM
Pq Paraiso SIM SIM 467 N S| SI SIM SI S| SI SIM
Jd Paraiso SIM SIM 300 Sl SI S| SIM SI SI SI SIM

Jd Séo Marcos SIM SIM 350 SI S| SI SIiM SI SI SI SIM
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Jd ltapecerica SIiM SiM 150 S| Sl Sl SIM S| SI S| SIM

Jd Marilu SIM SIM 150 S| Sl S SIM S S S SIM

Jd Nisalves SIM SIM | 200 SI Sl SI SIM S| S| S| SIM

Vila Geni SIM SIM 100 S| S| S| SiM SI S| S| SIM
TOTAL 1867

Nota: SI — Sem informagao
**¥ evantamento de campo a ser

realizado pela empresa contratada

Tabela 2 — Levantamento e compilacao dos dados da regido 2

Ocupacio Caracterizacio Urbanistica Infraestrutura Saneamento Areas Especiais Protegidas *** Riscos ***
Niicleos : da Zona | Total Edif. Elétrica Num. | Sist. Drenag | Res. | Esgot. Abast. | Area | Area APP | Area de | Area Desliz. | Inund
anterior | urbana de residencial/c | domiciliar | publica | Viario/ sOli | sanitirio | de dgua | de Publica Bem Envoltoria
mente a Lotes | omerc/mista Servidio dos potivel | mana Tombado
lei ncial
d 13.465/20
17
Santa Maria SIM SIiM 150 SI SI SI SIM S| SIM S| SIM
Cinira SIM SIM 250 SI S| S| SIM SI SIM S| SIM
Yara Cecy SIM SIM 150 SI S| SI SIM SI SIM S| SIM
Sonia Maria SIM SIM 150 S| S| SI SIM SI SIM S| SIM
Branca Flor SIM SIM 300 SI SI SI SIM SI SIM SI SiM
TOTAL 1000

Nota: SI — Sem informagao
*** |evantamento de campo a ser
realizado pela empresa contratada

Tabela 3 — Levantamento e compilagido dos dados da regiao 3

Ocupacio Caracterizaciao Urbanistica Infraestrutura Saneamento Areas Especiais Protegidas *** Riscos ***
Nicleos da Zona | Total Edif. Elétrica Hum. | Sist. Drenag | Res. | Esgot. Abast. | Area | Area APP |Area de | Area Desliz. | Inund
anterior | urbana de residencial/c | domiciliar | publica | Vidrio/ soli | sanitario | de dgua | de publica Bem Envoltoria
mente a Lotes | omerc/mista Servidiao dos potiavel | mana Tombado
lei ncial
13.465/20
17
Santa Julia SiM SiM 200 SI N SI SIM SI SIM S| SIiM
Cri SIM SIM 400 SI SI SI SIM SI SIM SI SIM
Jacira SIM SIM 300 S| SI Sl SIM S| SIM S| SIM
Analandia SIM SIM 150 S| SI M| SIM N| SIM S| SIM
Jd das Oliveiras SIM SIM 350 S| SI SI SIM SI SIM SI SIM
TOTAL 1400

Nota: SI — Sem informagao
¥ Levantamento de campo a ser

realizado pela empresa contratada

4. FORMA DE APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS

A contratada devera apresentar os seguintes produtos, descritos na Tabela 6, abaixo:

Tabela 6 — Apresentacéo e quantificagdao dos documentos necessarios do projeto de REURB
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-

o

Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
1 (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as 18
unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado

2 Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou 18
transcrigdes atingidas, quando for possivel

3 Estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e am- 18
biental

Projeto urbanistico: das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobili-
arias, existentes ou projetadas; das unidades imobilidrias a serem regularizadas,
suas caracteristicas, area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nu-
” mero de sua designagéo cadastral, se houver; quando for o caso, das quadras e
suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;
4 dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros 18
equipamentos urbanos, quando houver; de eventuais areas ja usucapidas; das me-
didas de adequacéo para corregdo das desconformidades, quando necessarias;
das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e reloca-
céo de edificacdes, quando necessdrias; das obras de infraestrutura essencial,
quando necessarias; de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio

Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado (LEPAC) com memoriais 4.267
descritivos das unidades a serem regularizadas.

6 Proposta de soluges para questdes socioambientais, urbanisticas e de reassen-

tamento dos ocupantes, quando for o caso 12
74 Estudo técnico para situacdo de risco 18
8 Estudo técnico ambiental — Laudo 18

Cronograma fisico de servigos e implantag&o de obras de infraestrutura essencial,
9 compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por 18
ocasiao da aprovagéo do projeto de regularizacdo fundiaria

10 Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no item 9 dessa tabela L

Planilha sintese (em Excel) com as informacées necessarias a serem inseridas na
11 planta de regularizacéo e/ou anexadas a CRF e enviada ao Cartério para titulacdo 18
dos beneficiarios

Relatério da situag&o fatica da area de intervengéo, abrangendo os resultados da
12 analise fisica e fundiaria e das condi¢des sociais dos ocupantes, e contendo o
préprio cadastro das familias beneficiarias da regularizacdo fundiaria,
acompanhado do banco de dados tabulado.

18

Relatério de assessoria contendo informagdes e atas relativas as tratativas
realizadas junto ao poder publico, visando & aprovacgéo e ao licenciamento das
13 plantas e projetos, acompanhado das proprias plantas quando revisadas em 18
relagéo aos originais, assinadas e com sua responsabilidade técnica devidamente
recolhida.

Relatorio contendo os instrumentos de titulagdo de acordo com as diretrizes
14 municipais, bem como os préprios titulos individuais, de acordo com a opgédo do
municipio em relag&o & modalidade juridica de legalizagc&o da posse/propriedade
de cada morador, conforme Legislag&o vigente & época.

18
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Produtos

Relatério contendo o protocolo do pedido de registro junto a circunscrigéo 18
imobiliaria competente

15

Sistema (software) especializado em regularizacéo fundiaria, adequado a integrar,
virtualizar, agilizar, registrar e gerenciar todo o processo de regularizacédo de
16 nucleos urbanos informais consolidados, de forma a viabilizar a incorporacéo 18

desses ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

5. REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO E EQUIPE TECNICA MiNIMA

A licitante devera comprovar, no ato da andlise da habilitacao técnica, que possui em

seus quadros equipe minima constituida por, pelo menos:

Coordenador Geral Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, Cartografo, Agrimensor e
1 afins, com, no minimo, 5 anos de experiéncia, comprovada por
apresentacdo de curriculo e Certiddo de Acervo Técnico (CAT)
expedida pelo CREA/CAU com fungéo de Responsavel Técnico ou
Coordenador, deve ser comprovado experiéncia em Levantamento
Planialtimétrico Cadastral, Aerolevantamento, Regularizagao Fundiaria,
Cadastro Imobiliario e Sécio econdmico

Coordenador Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil, com, no minimo, 5 anos de
urbanistico 1 experiéncia, comprovada por apresenta¢do de curriculo e Certidao de|
Acervo Técnico (CAT) expedida pelo CREA/CAU;

IAdvogado, pleno, com, no minimo, 5 anos de atuagéo em processos,
Coordenador juridico 1 comprovada por apresentacdo de certiddo expedida por secretarias
judiciais, ou ainda, certiddo ou atestado fornecido por érgao publico ou
privado, que comprove a prestagdo de servicos em processos de
regularizagéo fundiaria, igual ou semelhante ao objeto desta licitagcdo.
(exemplo: Usucapido)

Coordenador social 1 'Técnico Social, com formagdo em Servico Social €, no minimo, 5 anos|
de experiéncia, comprovada por apresentacao de curriculo, e atestados
fornecidos por pessoa juridica, publica ou privada;

Coordenador ambiental 1 Engenheiro agrénomo, Engenheiro Ambiental, Engenheiro Florestal,
Bidlogo ou Geodlogo, pleno, com no minimo, 5 anos de formagéo.
Responsavel pela elaboragdo de diagnéstico fisico-ambiental e/ou
elaboragéo de laudo técnico de analise de risco geoldgico-geotécnico,
devidamente comprovados por meio de atestado fornecido por pessoa
juridica de direito publico ou privado.

[Técnico Agrimensor (Engenheiro Agrimensor, Engenheiro Cartografico,
LI'op()grafo 1 tecndlogo ou técnico em agrimensura), com, no minimo, 5 anos de
experiéncia, comprovada por apresentacdo de certiddo de acervo
técnico (CAT) de levantamentos realizados, acompanhados dos
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levantamentos  planialtimétricos  georreferenciados  cadastrai

respectivos Termos de Responsabilidade Técnica (TRT/ART), d
S
(LEPACS).

A comprovagao do vinculo entre os profissionais devera ser realizada, previamente,
no ato da andlise da habilitagéo técnica, mediante a apresentagdo de contrato social, nos
casos em que o profissional seja membro da empresa, da carteira de trabalho, para os
profissionais empregados ou de contrato de prestagédo de servigos, para os casos de
profissionais colaboradores auténomos. A capacidade técnica podera ser comprovada
através de atestados, declaragdes e ou Certidao de Acervo Técnico-CAT.

ﬂ Os atestados/declaragdes poderéo ser apresentados por entidades de direito publico
ou privado.

Os acervos técnicos deverdo ser comprovados mediante a apresentagéo da
respectiva Certidao de Acervo Técnico—CAT, fornecida pelo CREA ou CAU, conforme o

Ccaso.

6. PLANO DE TRABALHO

A empresa contratada devera apresentar o plano de trabalho, apresentando os
documentos técnicos para composicao do projeto de regularizagao fundiaria, nos termos do
Artigo 35 e 36 da Lei Federal n° 13.465/2017 os respectivos documentos descritos nos

subitens abaixo:

6.1 Planta Topografica

Levantamento planialtimétrico cadastral (LEPAC) em planta(s) impressa(s) em
escala apropriada, de forma que o desenho apresente as seguintes informagdes: distancia
(em metro) e azimute entre pontos que definam um perimetro; malha de coordenadas UTM
referenciadas ao sistema SIRGAS2000; tabela de coordenadas; informagdes relevantes
como: nome de ruas, numero de endereco das casas, indicagao de equipamentos publicos,
infraestrutura existente etc.; acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital
e da copia da Anotacao ou Registro da Responsabilidade Técnica (ART/RRT). Deverao ser
entregues também as monografias dos marcos de apoio, utilizados no transporte de
coordenadas e dos pontos transportados. O LEPAC devera estar de acordo com as normas
técnicas, especialmente a NBR 13.133/2021.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Habita¢do e Desenvolvimento Urbano

Para composigao do LEPAC devera ser fornecido imageamento aéreo colorido (RGB)
das areas de objeto, em data atual, preferencialmente com GSD (Ground Sample Distance)
entre 03 a 05 cm (compativeis com a escala cadastral utilizada por esta prefeitura),
amparados com pontos de apoio em campo, com coordenadas coletadas com GNSS de
dupla frequéncia (L1/L2), referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro e desta prefeitura.

Executar através de sistema fotogramétrico digital, utilizando o Sistema de Projecéo
UTM, (Universal Transversa de Mercator) referido ao DATUM SIRGAS 2000 e ao Vertical de
Imbituba — SC para a area contratada com procedimentos compativeis de aerotriangulagéo
que deverdo ser compativeis com a precisdo adequada e a partir dos dados da camera,
integrados, apoio basico, suplementar e aerotriangulagao as fotos do véo digital efetuado
serao ortorretificadas através de estagdes fotogramétricas digitais e software fotogrametrico
com resolugado compativeis com a escala 1:500, PEC A — Padrao de Exatidao Cartografica
Classe A.

Produtos a serem entreques:

X/

<> Planta(s) impressa(s) em escala apropriada, com indicagao de todas as
matriculas/transcrigdes incidentes sobre a area objeto da regularizagao, indicagao dos
confrontantes, com as respectivas anuéncias e/ou notificagao a ser encaminhada aos
mesmos, pelo Municipio, assim como Anotagdo ou Registro da Responsabilidade
Técnica (ART/RRT) de todos os documentos técnicos apresentados.

X Imagens digitais com resolugdo radiométrica de 8 bits e resolugao
espacial correspondente, devidamente ortorretificadas e mosaicadas. Arquivos digitais
articulados e mosaicados em escala 1:500, formato raster (TIFF/TFW) ou outro

previamente acordado.

6.2 Estudo Técnico Ambiental

Elaboragao de estudo técnico ambiental, por profissional legalmente habilitado,
nos termos do art. 11, §2° da Lei 13.465/2017, para fundamentar a regularizagcao
fundiaria de interesse social em Areas de Preservagao Permanente, compreendendo
no minimo a caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada; a

especificagao dos sistemas de saneamento basico; a proposicao de intervengdes para
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0 controle de riscos geotécnicos e de inundagdes; a proposicao de compensagao
ambiental, recuperagdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizagao; a comprovagao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das
unidades de conservagédo, quando for o caso; a comprovagdo da melhoria da
habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagcao proposta; e a garantia de
acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.

A comprovagcdo da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-
ambiental devera ser realizada por meio da comparagdo da situagado local apés
execucao das obras de infraestrutura indicadas, em relagao a situagao anterior, ainda
que por meio da comparagao com documentos existentes (antes das obras), se for
necessario.

Devera ser realizada ainda a analise da existéncia de possiveis ocupagdes em
APPs, que exijam execugdo de novas obras e inclusive a indicagdo de possiveis
remogdes e reassentamentos, a fim de garantir a regularizagao fundiaria plena. Caso
haja solicitagéo do 6rgao municipal ap6s analise, devera ser incluido no estudo projeto

de recuperagao ambiental.

Produtos a serem entreques:

X Relatério de estudo técnico ambiental contendo todos os elementos
mencionados, em que se conclua acerca das melhorias ambientais provenientes da
regularizagédo, a ser submetido a andlise e aprovagido do 6rgdo competente no
Municipio.

.

X Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT)

referente @ documentagéao técnica apresentada.

6.3 Cadastro Fisico

Elaboragdo de cadastro fisico dos imdveis existentes na area objeto de
intervengao, compreendendo a identificagdo, a codificagio e a delimitacédo dos lotes
e dos domicilios existentes na éarea, a selagem dos lotes identificados, a

caracterizagéo do uso (residencial, misto, comercial, institucional, de prestacéo de
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servicos), caracteristicas tipologicas das edificagdes (unifamiliar, coletiva, tipos de
materiais de construcéo etc.), condigdes de ocupagéo dos iméveis existentes (proprios,

alugados, cedidos, outros) e as condigdes de habitabilidade de cada edificagao.

Para essa atividade a empresa contratada devera utilizar equipamento que
garanta a precisdo baseada na legislagao vigente, com as caracteristicas minimas de
sistema de geoprocessamento, sistema de visualizagao das fotos fusionadas em 360°,
receptor GNSS/INS (sistema inercial de navegacao), perfilador LIDAR com taxa de
transmisséo de 500.000 pontos/segundo integrado a 6 sensores fotograficos ou mais,
sendo 5 ou mais para captacdo de fotografias na horizontal (paralelo a superficie) e
um para captagao na vertical (para cima). A coletada dos dados deverao ser captadas
com uniformidade de altura e campo de viséo, e resolugdo de 10 Mega Pixels ou
melhor. As coordenadas geograficas do sistema deverado ser captadas pela IMU —
Unidade de Medicao Inercial através do Sistema de Navegacgao Inercial - INS/GNSS,
a qual devera fazer parte dos equipamentos basicos de levantamento, capaz de
registrar as coordenadas geograficas de todo o levantamento. As captagbes deverao

ocorrer a cada 5 metros de deslocamento, aproximadamente.

Em locais onde nao for possivel realizar a coleta por Mapeamento Mével

Terrestre devido ao acesso as vias, por serem estreitas e nao possibilitar a entrada de
veiculos, devera ser realizada a coleta por sistema Laser Scanner Portatil. O laser

@  scanner portatil devera medir uma grande quantidade de pontos por segundo, e ter
uma precisdo de 1 a 3 cm e ser capaz de realizar medigdes em ambientes internos e

externos.

Produtos a serem entreques:

/7

<> Relatorio especifico contendo: planta cadastral que represente a
delimitacdo e acesso aos lotes, situacbes destes nas quadras, sua identificacao
conforme a selagem, as construgdes, rede de esgoto, elétrica e de aguas pluviais;
sintese dos resultados do cadastramento fisico, acompanhada da relagao dos lotes e
domicilios identificados, com a devida caracterizagdo de uso e condicdao de
habitabilidade de cada.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
ESTADO DE SAO PAULO

Q Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

X Relatorio contendo, de forma sucinta, as melhorias necessarias a
promocdo das condigbes de habitabilidade dos iméveis que se apresentam em
condigcdes precarias e a indicagdo dos iméveis em que, eventualmente, a melhoria &
inviavel devido ao grau de precariedade.

X Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente
a documentacao técnica apresentada.

<> Fotos 360° georreferenciadas tiles e panoramicas de todas as vias urbanas
e principais vias de acesso do nucleo com Nuvem de pontos processadas em
formato .las e software ou sistema capaz de visualizar e efetuar medigbes sobre o

material coletado por até seis meses posterior a vigéncia do contrato.

6.4 Trabalho Social — Etapa |

Verificar a real situagdo da area objeto de regularizagdo, quem sao os
moradores a renda mensal, estado civil, profissao, idade, escolaridade, com o objetivo
de mitigar os impactos da regularizagdo no dia-a-dia das familias residentes na area
de intervencao.

O trabalho de campo devera percorrer a regido identificada, moradia por
moradia, abordando os moradores com a finalidade de realizar o levantamento dos
dados in loco.

A partir deste levantamento, devera ser elaborado o Cadastro socioeconémico
dos moradores, contendo nome, RG, CPF, tipo e tempo de posse, renda familiar e
outras informagdes relevantes. Nao sera considerado para avaliagdo e aceite do
Municipio Cadastro socioeconémico em que mais de 20% dos ocupantes constem
como ausentes.

Além da elaboragdo do Cadastro, devera ser feita a Coleta preliminar de
documentos dos beneficiarios para instrugao de processos de titulagéo e registro, de
acordo com as exigéncias legais relativas ao instrumento juridico utilizado, tais como
copias de RG, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de casamento, contrato de
compra e venda, documentos que comprovem a posse, dentre outros documentos
eventualmente necessarios a transmissao.
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Por fim, deve ser realizada a analise administrativa/juridica preliminar de cada
um dos dossiés de todas as familias que serdo beneficiadas com a regularizagao
fundiaria, previamente cadastradas, para verificagao ao atendimento do §1° do art. 23
da Lei 13.465/2017.

Os trabalhos de cadastro e analise dos dossiés devem ser coordenados e de
responsabilidade de profissionais competentes, a saber, assistentes sociais e

advogados, respectivamente.

Produtos a serem entreques:

7

X Relatério especifico contendo a sintese dos resultados do
cadastramento socioeconomico realizado, elaborado por profissional competente;
X Formulario de cadastro preenchido utilizado, em meio fisico (original) e
digitalizado;

Observacdo: Eventualmente, podera ser dispensada a entrega de

formularios fisicos, desde que a Contratada apresente e obtenha do
Departamento de Regularizacdo Fundiaria do Municipio anuéncia prévia
para uso de metodologia com utilizagdo de equipamentos e ferramentas
tecnologicas (smartphones, tablets etc.), que se utilizem de aplicativos
especificos para a efetivagdo do cadastro in loco.

7
*

7
*

Planilha digital (em Excel) com a tabulagao de todas as informagdes
obtidas no cadastro, em consonéancia do escopo;

0,

% Copia dos documentos necessarios a titulagao;

K/

<> Relatério especifico contendo informagdes pormenorizadas de cada uma
das familias que serdo ou nao beneficiadas, com conclusédo sobre o atendimento dos
requisitos da lei supracitada;

< Planilha sintese (em Excel) com as informagdes necessarias a serem
inseridas na planta de regularizacao e/ou anexadas a CRF e enviada ao Cartério
para titulacdo dos beneficiarios;

<> Tabela com informagdes das familias que nao podem ser beneficiadas
por pendéncias documentais, com informacdes dos documentos que faltam e

providéncias a serem adotadas para obtengao dos documentos.
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6.5 Trabalho Social — Etapa I

Reunides com moradores do nucleo e plantées quinzenais de atendimento,
para prestacdo de esclarecimentos sobre o processo de regularizagéo: informagoes
gerais sobre o processo, informagdes sobre o resultado dos cadastros, projetos em

elaboragao e apoio geral as familias.

Produtos a serem entreques:

X Relatério contendo descricao das atividades realizadas, ata das reunides
com as familias, relatério fotografico, deliberagoes, além da lista de presencas dos

participantes.

6.6 Estudo Técnico de Area de Risco

Elaboragao de estudo técnico de situagao de risco, por profissional legalmente
habilitado, nos termos do art. 39 da Lei 13.465/2017, para identificar areas de risco
geotécnicos, de inundagdes ou outros riscos no interior do nucleo, avaliando a
possibilidade de eliminagdo, corre¢gdo ou administragdo de riscos, indicando as
medidas a serem adotadas para tanto, e identificando as areas em que os riscos néo
comportem eliminagéo, corre¢do ou administragdo, em que havera a necessidade de

o Municipio proceder a realocagcao dos ocupantes.

Produtos a serem entreques:

X Relatério de estudo técnico de situagao de risco, contendo todas as
analises mencionadas;
XS Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacao técnica apresentada.
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6.7 Levantamento das Desconformidades e Solugdes Juridicas, Ambientais e
Urbanisticas

Levantamento de todas as desconformidades ambientais, urbanisticas e juridicas
identificadas de acordo com os estudos realizados e proposi¢cédo de solugbes para as

mesmas; bem como as propostas de solugdes para 0 mesmo.

Produtos a serem entreques:

<> Relatério com levantamento de todas as desconformidades ambientais,
urbanisticas e juridicas identificadas de acordo com os estudos realizados e proposicao
de solugbes para as mesmas;
< Relatério com proposta de solugées para desconformidades
ambientais, urbanisticas e juridicas, areas de risco e preservagao ambiental
e questbes de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
X Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacao técnica apresentada.

6.8 Projeto Urbanistico

Elaboragao Projeto urbanistico completo, com indicagédo dos requisitos do artigo 36

da Lei 13.465/17 ,além de tabela inserida no desenho com os roteiros perimétricos dos lotes

® ¢ demais areas componentes do projeto, com coordenadas dos pontos, areas construidas

em cada lote e tabela com informacéo dos ocupantes que serdo beneficiados na REURB
(Paragrafo Unico do Art. 17 da referida lei).

Elaboragdo de memorial descritivo do nucleo, do viario, de cada lote e das areas

institucionais e de protecao ambiental objeto da regularizagéo.

Produtos a serem entreques:

X Projeto urbanistico, nos termos do Artigo 36 da Lei Federal n® 13.465/17,
compreendendo, no minimo, indicagdo: Das areas ocupadas, do sistema viario e das
unidades imobiliarias, existentes ou projetadas; Das unidades imobiliarias a serem
regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes, localizagdo, nome do

logradouro e niumero de sua designagao cadastral, se houver; Quando for o caso, das
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quadras e suas subdivisdes em lotes ou fragdes ideais vinculadas a unidade
regularizada; Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver; De eventuais areas ja usucapidas; Das
medidas de adequacao para correcéo das desconformidades, quando necessarias; Das
medidas de adequacgédo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao de
edificacdes, quando necessarias; Das obras de infraestrutura essencial, quando
necessarias.
XS Memoriais descritivos da area do n(cleo, dos viarios, dos lotes, de areas

institucionais e de protecdo ambiental, entre outras, caso necessario. Para atendimento
M aos requisitos legais, poderao ser solicitados outros documentos, como memoriais e

planilhas adicionais;

X Relatério contendo a indicagdo das medidas de adequagéo da mobilidade,

acessibilidade, infraestrutura e relocagao de edificagdes, quando necessario;

X Planta de Situacao Fundiaria final, indicando a posi¢ao de cada titulo
encontrado sobrepondo ao nucleo, unidades integrantes ao nulcleo e imoveis
confrontantes, com tabulacdo (atualizada) dos dados dos proprietarios dos imoveis

confrontantes;

o

XS Minuta das Notificacdes aos titulares de dominio, confinantes e terceiros
interessados; (Envio de notificagdo comunicando a instauragdo da Reurb para,
querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de

) recebimento da notificagao).
> Quaisquer outros documentos técnicos necessarios ao processo de
regularizagao;
<> Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacao técnica apresentada.

NOTA: Avisos de recebimento das notificacbes encaminhadas por via postal e

comprovacao de publicagao, quando efetuada por meio de edital.

OBSERVACAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO
MUNICIiPIO, NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.
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6.9 Projeto de Obra e Servigos de Infraestrutura Essencial

Elaboracao dos projetos executivos para obras de implantacao ou adequagéao
das infraestruturas essenciais, conforme necessidade identificada para o nucleo e
previsao no projeto urbanistico. Sdo consideradas infraestrutura essencial: sistema de
drenagem pluvial e infraestrutura viaria, energia elétrica domiciliar, iluminagao publica,
sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Para elaboracao dos projetos de infraestrutura, a Contratada devera solicitar
diretrizes as concessionarias e permissionarias e aos 6rgaos municipais competentes,

responsaveis pelos servigos contemplados nos projetos.

Produtos a serem entreques:

<> Projetos executivos de infraestrutura essencial, conforme necessidade,
em planta(s) impressa(s) em escala apropriada, acompanhado de memoriais
descritivos, planilhas e outros documentos, quando necessario. Os projetos seréao
avaliados quanto aviabilidade e atendimento as normas técnicas pelos o6rgaos
competentes do Municipio.

X3 Cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, elaborado de acordo com orientagdes do Municipio.

<> Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no item anterior.

o

X3 Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacgao técnica apresentada.

6.10 Trabalho Social — Etapa Il

Reunides com moradores das areas, para prestagao de esclarecimentos sobre
o processo de regularizagdo: informagdes sobre o projeto urbanistico final, instrugées
a respeito da atualizagao de documentos e informacgdes para titulagao.

Plantées quinzenais de atendimento a populagdo para esclarecimentos a
respeito das atividades de regularizagao.
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Produtos a serem entreques:

<> Relatério contendo descricdo das atividades desenvolvidas, ata das
reunides realizadas com as familias, relatério fotografico, deliberagdes, além da lista de
presenca dos participantes.

6.11 Aprovagado da REURB e Emissdo de CRF

Verificagéo e analise de todos documentos técnicos necessarios, autuagao
e tramitacdo do processo de Reurb, aprovagdo da REURB-S pelo Municipio e
expedicéo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), nos termos do Art. 30 da
Lei 13.465/17.

Produto a ser entreque:

<> Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) nos termos do artigo 41 da Lei
13.465/17.

OBSERVAGAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO
MUNICIPIO, NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.

6.12 Registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Abertura das Matriculas

Individuais

- Atualizagao e a analise administrativa/juridica de cada um dos dossiés de todas
as familias que serdo beneficiadas com a regularizagdo fundiaria, previamente
cadastradas, para verificagdo ao atendimento do §1° do art. 23 da Lei 13.465/2017.

Os trabalhos de andlise dos dossiés devem ser coordenados e de
responsabilidade de profissionais competentes, ou seja, advogados.

Elaboracdo de documentagao técnica necessaria ao registro da regularizagao
fundiaria, contendo todos os documentos técnicos necessarios a abertura do processo
de registro junto ao Oficial Registrador de Iméveis competente.

Registro da regularizagdo fundiaria perante a serventia de imoéveis da

circunscricao competente.

Produto a ser entreque:
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X Cépia dos documentos necessarios a titulagao (para aqueles que sofreram
alteragdes ou que tiveram sua validade expirada).

X Planilha sintese atualizada (em Excel) com as informacdes necessarias a
serem inseridas na planta de regularizacéo e/ou anexadas a CRF e enviada ao Cartério
para titulacdo dos beneficiarios.

X Tabela atualizada com informagcbées das familias que ndo podem ser
beneficiadas por pendéncias documentais, com informac¢des dos documentos que

faltam e providéncias a serem adotadas para obtengao dos documentos.

X Pacote de documentos atualizados e previamente aprovados pelo
Municipio que deverao ser enviados ao cartério para registro contendo:
> .a) Minuta de requerimento para abertura do processo de registro junto ao Oficial de
Registro de Imbveis competente.
.b) Minuta da Certiddo da Regularizacdo Fundiaria (CRF), contendo todas as
informacdes necessarias ao registro da regularizagdo em consonancia com o Art. 40 da
Lei Federal 13.465/2017;
.c) Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria aprovado;
.d) Memorial descritivo da gleba;
.€) Memoriais descritivos individuais de cada lote;
) Lista de ocupantes, beneficiarios da Reurb, com os respectivos dados
pessoais pertinentes;
>

.g) Estudo Técnico Ambiental, devidamente aprovado pelo 6érgdo competente;

.h) Plano de Regularizagdo, em que conste, no minimo, a caracterizacao da area,
informacoes a respeito da titularidade e da situacdo do parcelamento, a metodologia e
instrumentos juridicos adotados no Projeto de Regularizagdo Fundiaria e indices e
parametros urbanisticos (em consonancia com o plano diretor do Municipio);
i) Copia dos titulos incidentes;

J) Cépia das notificagbes enviadas para os confrontantes e proprietarios, e/ou
certidao de decurso de prazo para eventuais impugnagdes ou, ainda, cépia do edital,
quando necessario;

k) Termo de compromisso com cronograma.
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1) Protocolo de abertura do processo de registro junto ao Oficial Registrador
de Iméveis competente.
.m)Matriculas das unidades imobiliarias individuais com registro dos direitos

reais, indicados na CRF em favor dos beneficiarios.

Observacoes:

1. Apds assinatura dos responsaveis pela Prefeitura, o acompanhamento do
processo e atendimento de eventual complementagéo ou revisdo de documentos até o
registro final € de responsabilidade da empresa contratada;

2. O valor a ser pago por este produto ndo sera utilizado para pagamento de

custas e emolumentos do registro _imobiliario, pois de acordo com Lei Federal

13.465/2017, Art. 13, § 1°, estdo isentos de custas e emolumentos os atos registrais
relacionados a REURB-S.

6.13 Trabalho Social — Etapa IV

Atendimento aos moradores, por meio de reunides e plantdes, para instrugcoes
a respeito do procedimento de titulagdo e entrega dos titulos e para instrugées aos
beneficiarios que estejam com documentagdo pendente, para efetivacdo de sua

titulacao.

Produtos a serem entreques:

o

X3 Relatério contendo descrigdo das atividades desenvolvidas, ata das
reunides realizadas com as familias, relatério fotografico, deliberacdes, aléem da lista de

presencga dos participantes.

6.14 Regularizagdo das Posses (Titulagao e Registro)

Em consonancia com o paragrafo 6° do art. 23 da Lei Federal 13.465/2017,
assisténcia continua, apés registro da regularizagédo, aos moradores residentes nos nucleos

objetos, que por razées quaisquer ndo constaram na CRF (Certidao de Regularizagao
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Fundiaria) enviada para registro no ORI (Oficio de Registro de Imével) junto com o projeto
de regularizagao fundiaria.
Analise/orientacéo para obtengdo dos documentos necessarios para a legitimagao

fundiaria/constituicao do direito real de propriedade em favor dos beneficiarios.

Produto a ser entreque:

% Copia das certidées de matriculas registradas em nome dos beneficiarios.

Em todas as etapas, todas as pecas técnicas elaboradas deverao estar de acordo
ﬂ com as normas técnicas vigentes e acompanhadas das respectivas Anotagdes ou Registros
de Responsabilidade Técnica (ART/RRT).
6.15 Sistema informatizado de gestao

O procedimento da Reurb a ser contratado devera ser realizado mediante o uso de

software cujos requisitos minimos sao adiante especificados:

6.15.1. Requisitos gerais da solucao de software

6.15.1.1. Quanto a hospedagem da solugéo de software em centro de dados

(DATACENTER)

6.15.1.1.1. Prestar os servicos de hospedagem (hosting) para a Solugéo de Software

ofertada, sob a exclusiva responsabilidade da Contratada, hospedando-a em Centro de
® Dados (datacenter) especializado, garantindo sua disponibilidade, seja quanto ao

provimento do acesso, via internet publica, tanto quanto a estabilidade técnico-

operacional para o correto funcionamento da Solugéo;

6.15.1.1.2. Garantir transferéncias de dados ilimitadas no Centro de Dados, tanto de

entrada quanto de saida, relativo a produtividade da Solugdo de Software, em face das

requisi¢cdes e acessos derivados da internet publica;

6.15.1.1.3. Garantir que o armazenamento de dados, em decorréncia da

operacionalizagao da Solugao no Centro de Dados, ocorra de forma ilimitada;

6.15.1.1.4. Garantir que as larguras das bandas de comunicagao implantadas no Centro

de Dados estejam adequadamente dimensionadas para garantir o melhor desempenho da

Solucao de Software, devendo a Contratada promover imediatamente, caso necessario,

os ajustes para tratar situagdes nao regulares que exijam o redimensionamento das
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larguras de banda disponiveis;

6.15.1.1.5. Prestar os servigos utilizando Centro de Dados préprio, da Contratada, ou
terceirizados, garantindo que a disponibilidade da Solugao de Software seja de 99,5% ,
em face do tempo total, referente ao més da prestagao de servigos;

6.15.1.1.6. Desconsiderar, em razao do atendimento ao percentual de estabilidade
descrito no item anterior, as seguintes situagdes que, porventura, caso ocorram, causem a
inatividade da Solugdo de Software: Manutengdes programadas pela Contratada no
Centro de Dados e/ou na Solugao de Software, desde que, devidamente comunicados
antecipadamente pela Contratada ao Contratante;

6.15.1.1.7. Incidéncia de fatores fora do controle razoavel da Contratada, tais como,
porém, sem se limitar a estes: desastres naturais, guerra, atos de terrorismo, tumultos,
acdes do governo ou uma falha generalizada nos sistemas de telecomunicagéo de grande
relevancia, externos ao Centro de Dados;

6.15.1.1.8. Garantir que o Centro de Dados, assim como a Solugéo de Software e todo o
conjunto de dados e servigos mantidos por elas, estejam implantados e, em produgao, no
territorio brasileiro;

6.15.1.1.9. Garantir a utilizacdo de Centro de Dados, de grande porte, TIER Il ou superior
e que possuam certificagdes, quanto a sua infraestrutura e processo de seguranga,
emitidas por organismos de reconhecimento nacional e/ou internacional, passiveis de
comprovacgao, assim como ja estejam consolidados no mercado brasileiro com alto
padréo de qualidade agregado, similares e compativeis, por exemplo, com os padrées
dos seguintes Centros de Dados, entretanto sem se limitar a estes;

6.15.1.1.10. Fornecer relatoérios mensais ao Contratante, em meio digital, relativo a
disponibilidade mensal observado, especifico do periodo (més) da prestagao de contas e
o acumulado até o momento (durante todos os meses de execugao do contrato),
considerando o impacto de eventuais intercorréncias, afim de demonstrar a
disponibilidade, seja quanto ao provimento do acesso, via internet publica, tanto quanto a
estabilidade técnico-operacional da Solugao de Software.

6.15.1.2. Quanto as documentagdes técnico-operacionais

6.15.1.2.1. Garantir que as Documentagdes Técnico-Operacionais estejam prontas,
adequadas e atualizadas em face da abrangéncia dos recursos presentes nas versoes

(release) da Solucao de Software ofertada, seja durante o processo licitatério ou enquanto




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

o contrato que dele decorra vigorar;

6.15.1.2.2. Disponibilizar as Documentacdes Técnico-Operacionais nos meios impresso
OU digital (nos formatos PDF - PortableDocument Format ou HTML - HyperText Markup
Language);

6.15.1.2.3. Apresentar as Documentagées Técnico-Operacionais integralmente no idioma
portugués do Brasil;

6.15.1.2.4. Garantir que os conteudos que integram as Documentacdes
TécnicoOperacionais estejam classificados de modo a favorecer a sua consulta e sejam
abordados de modo a permitir a sua correta compreensao, relativo a administragéo, a
operagao e a parametrizacdo, quando se aplicarem, dos recursos e fungdes presentes na
Solugao de Software.

6.15.1.3. Quanto ao suporte técnico

6.15.1.3.1. Atividades de suporte

55.1.3.1.1 Disponibilizar, sob a exclusiva responsabilidade da Contratada, durante a
vigéncia do contrato, um Centro de Atendimento Técnico para o fornecimento de suporte
técnico (help desk) a distancia, com foco no apoio técnico e operacional DIRETO AO
CONTRATANTE, relativo a qualquer demanda pertinente a execug¢ao do objeto DE
LICENCIAMENTO DE SISTEMA DE GESTAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA,
especificamente, para o que seja relativo a demandas relacionadas aos processos de
integragao de dados na Solugao de Software, conforme encontra-se detalhado neste
Topico;

6.15.1.3.1.2 Garantir que o suporte técnico seja prestado de forma ilimitada, sem restrigao
guanto ao numero de horas de atendimento;

6.15.1.3.1.3 Possibilitar que as demandas sejam registradas e/ou acompanhadas atraves
dos seguintes canais de atendimento: (1) por correspondéncia eletrénica (e-mail) via o
endereco divulgado pela Contratada; (2) através de portal de atendimento eletrénico
integrado a Central de Atendimento Técnico da Contratada, disponivel para acesso via
internet publica por aplicagcao web e; (3) por intermédio de ligagao telefonica - dirigida a
Central de Atendimento Técnico da Contratada; (4) por intermédio suporte técnico via chat
WhatsApp - dirigida a Central de Atendimento Técnico da Contratada,;

6.15.1.3.1.4 Garantir que o atendimento, quando utilizado o canal do servigo 0800, esteja

disponivel no horario de 8h as 18h, em dias uteis, tendo como referéncia o enderego do
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municipio sede onde esta instalada a Central de Atendimento da Contratada;

6.15.1.3.1.5 Atender, sob a exclusiva responsabilidade da Contratada, as demandas de
ordem técnica e operacional, advindas dos usuarios do SISTEMA DE GESTAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA, que necessitem executar qualquer rotina ou recurso
funcional que tenha relagdo com a disponibilizagéo e integragcéo de dados na Solugao,
conforme se encontram descritos nos requisitos técnicos do sistema de gestéao TRT,
estendendo a estes usuarios do sistema de gestao os servigos da Central de
Atendimento;

6.15.1.3.1.6 Garantir que demandas de responsabilidade da Contratada, uma vez
registradas na Central, por qualquer um dos canais disponiveis, o retorno ao requerente
ocorra em média, no maximo, em 2h (duas horas) em dias Uteis, bem como a sua solugéo
aconteca em média, no maximo, em 8h (oito horas), também em dias Uteis, durante a
vigéncia do contrato.

6.15.1.3.1.7 Permitir que o Contratante acompanhe integralmente, via internet, a situagao
do atendimento as demandas que foram registradas na Central de Atendimento da
Contratada através do acesso compartilhado ao portal de atendimento eletrénico
integrado a Central de Atendimento.

6.15.1.3.2. Atividades de suporte prestadas de forma presencial

6.15.1.3.2.1 O Contratante, através dos seus profissionais qualificados previamente,
podera solicitar ao seu exclusivo critério @ Contratada, durante a vigéncia do contrato, o
suporte técnico presencial para a execugao do objeto desta licitagao, relativo & aplicagéo
da Solucgao de Software e ao escopo dos requisitos técnicos e de negécio alcangados por
ela;

6.15.1.3.2.2 Garantir que o suporte técnico presencial contemple, o montante, maximo, de
16 (dezesseis) horas mensais, a serem prestadas de forma continua e de forma néao

acumulativa;
6.15.2. Requisitos técnicos da solucao de software
6.15.2.1. Requisitos técnicos gerais

6.15.2.1.1. Os Requisitos Técnicos especificados neste TRT, constituem-se num conjunto

de recursos OBRIGATORIOS, que deverio integrar a Solugéo de Software ofertada;
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6.15.2.1.2. A Solucgéo de Software para Gestao da Regularizagao Fundiaria constitui-se de
aplicacdes web e, em decorréncia disto, serdo acessadas exclusivamente atraves da
internet publica. A viabilizagdo do canal de comunicagé@o que garantira o acesso até o
Centro de Dados (dados) onde a Solugéo encontra-se hospedada, é de responsabilidade
exclusiva, direta ou indireta, dos seus usuarios,

6.15.2.1.3. O gerenciamento dos contetidos e recursos, bem como a operacionalizagao

da Solugédo de Software devera ser realizado integralmente via internet publica;

6.15.2.2. Qualificagao do publico usuario

6.15.2.2.1. Considerar, para fins conceituais, a existéncia de diferentes publicos que
utilizardo a Solugéo de Software, a saber: (1) o internauta anénimo; (2) o internauta
previamente cadastrado (registrado) na Solugao e; (3) o usuario de nivel corporativo da
Contratante.

6.15.2.2.2. O internauta anénimo nao tera permissao de utilizar a Solugao de software
para gestdo da Regularizagao Fundiaria;

6.15.2.2.3. O internauta previamente cadastrado se enquadra na categoria de
beneficiado do Processo de Regularizagdo Fundiaria afins de utilizar das funcionalidades
da aplicagao da Solugao de Software;

6.15.2.2.4. O usuario de nivel corporativo da Contratante utilizara os recursos disponiveis
na Solugao conforme o melhor desempenho de suas atribuigées e responsabilidades
requerer, ao exclusivo critério da Contratante.

6.15.2.3. Padrdes de usabilidade, visual e apresentagao do contetdo

6.15.2.3.1. A usabilidade e as interfaces de acesso deverao estar padronizadas em toda
a Solugao de Software, assim como a apresentagéo do conteldo;

6.15.2.3.2. Os padrdes de usabilidade, visual e de apresentagao do conteudo deverao
ser revisados e aprovados previamente pelo Contratante, antes da implantacao da
Solugao;

6.15.2.3.3. O conteudo apresentado nas interfaces de acesso da Solugéo de Software
devera estar integralmente no idioma portugués do Brasil.

6.15.2.4. Modelo distribuicdo em camadas

6.15.2.4.1. A Solucao de Software deve ter sido desenvolvida e ser operacionalizada
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considerando um modelo de distribuicdo em camadas, de tal modo que os componentes
de softwares que as integram possam estar distribuidos, de forma distinta, conforme o
seguinte:

6.15.2.4.2. A camada dos DADOS (entidades, atributos, procedimentos encapsulados,
etc)‘, executada em nivel de Sistemas Gerenciadores de Banco de Dados (SGBD) do
padrao SQL (Structured Query Language);

6.15.2.4.3. A camada APLICACAO, processada em nivel dos servidores de aplicagées,
onde encontram-se os componentes de software das Solugdo que respondem pelo
processamento das regras de negocio;

6.15.2.4.4. A camada CLIENTE representada pelas interfaces de acesso, operadas pelo

publico que utilizara a Solugao;

6.15.3. Requisitos técnicos especificos

6.15.3.1. Quanto a compatibilidade com navegadores de internet (web browsers)
6.15.3.1.1. Garantir continuamente que operacionalizagdo da Solucdo de Software,
quando se aplicar, ocorra de forma homogénea e integralmente funcional, em diferentes
navegadores de internet (web browsers), nas suas versées mais recentes, tais como e
sem se limitar aos seguintes: Microsoft Internet Explorer/Edge, Mozila Firefox e Google
Chrome, sendo vedada a instalagao de qualquer software ou recurso adicional como:
Flash Player, ActiveX e Plug-Ins, entre outros, com a finalidade de fornecer o suporte
complementar, necessario ao correto funcionamento da Solugdo nos navegadores.
6.15.3.2. Quanto aos dados trafegados

6.15.3.2.1. Garantir que a Solugao de Software ao ser acessada pelo navegador de
internet (web browser) sempre utilize o protocolo de seguranga SSL (Secure Sockets
Layer), que adicionara criptografia aos dados trafegados, através da internet publica,
entre o dispositivo de acesso e a Solugao de Software em produgao no Centro de Dados

(datacenter), imprimindo segurancga as transagdes efetuadas.

6.15.3.3. Quanto ao modelo de seguranca

6.15.3.3.1. Garantir a integridade referencial de todos os dados mantidos pela Solugao de
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Software;

6.15.3.3.2. Gerar continuamente e possibilitar a consulta ao log de registro (histérico) das
operagdes realizadas, relativas as atividades de inclusao, alteragéao e exclusao de
registros de dados mantidos pela Solugéao de Software;

6.15.3.3.3. O gerenciamento do conteldo e o acesso aos recursos deveréo estar
subordinados a aplicacao de regras de seguranga, que limitem a atuagéo dos diferentes
publicos que irdo utilizar a Solugao de Software, conforme melhor se aplicar a estratégia
de gerenciamento que o Contratante desejar empreender;

6.15.3.3.4. Relativo as contas de acesso, destinadas aos usuarios de nivel corporativo da
Contratante e do Beneficiario da Regularizagdo Fundiaria: Gerenciar as contas de acesso;
gerenciar as atribuicbes e responsabilidades funcionais, relativas aos recursos presentes
na Solugao, incorporando-as a perfis de acesso previamente definidos e que estejam
organizados hierarquicamente; gerenciar as contas de acesso associando-as ao perfil
correspondente as suas atribuigées e responsabilidades funcionais;

6.15.3.4. Quanto ao envio automatizado de comunicagoes eletrénicas (WhatsApp, e-mail
e SMS)

6.15.3.4.1. Garantir que a funcionalidade de envio automatizado de comunicagées
eletrénicas (WhatsApp, e-mail e SMS), quando ocorrer, seja promovida autonomamente
pela Solugao de Software;

6.15.3.4.2. O Gerenciamento e a operacionalizagdo das solu¢des de mensageria,
comunicagées eletronicas (WhatsApp, e-mail e SMS), serdo de responsabilidade
exclusiva da Contratada. Os Servidores nao deverao apresentar restricdes quanto ao
numero de mensagens a serem enviadas em decorréncia das demandas advindas da

operacionalizagcao da Solug¢ao de Software implantada.

Tabela 7 — Analise de Caracteristicas Técnicas do Sistema em Ambiente
Intranet (Acesso Restrito) e Acesso Publico (Site da Prefeitura).

Atende Descrigcao Exigéncia
ao
Conceito

Utilizar a arquitetura WEB e ter suporte aos principais
navegadores de internet atualmente disponiveis, no minimo, Obrigatéria
MicrosoftEdge, Mozilla Firefox e Google Chrome;




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Sistema responsivo, apresentando compatibilidade com
dispositivos moveis para todas as funcionalidades em Obrigatéria
ambiente internet.

Solugdo de Software ao ser acessada pelo navegador de
internet (web browser) sempre utilize o protocolo de seguranca
SSL (Secure Sockets Layer), que adicionara criptografia aos
dados trafegados, através da internet publica, entre o
dispositivo de acesso e a Solugdo de Software em producgao
no Centro de Dados(datacenter), imprimindo seguranca as
transacgdes efetuadas;

Obrigatéria

Permitir a contratante, definir diferentes tipos de perfis para Obrigatéria
acesso ao modulo governamental.

) Permitir o controle e cadastro de servidores publicos no
sistema, e ainda o vinculo dos servidores aos departamentos Obrigatéria
da administragao para os quais prestam servigos;

Cadastrar os beneficiarios de REURB: o sistema devera
permitir o cadastro dos beneficiarios de regularizagao fundiaria
de interesse social, ou especifico,com os seguintes elementos
obrigatérios para a emissao de titulos individuais, inser¢cao dos
dados e respectivos documentos digitalizados: CPF, Nome, Obrigatoéria
RG, Orgéo Emissor, Data de Expedi¢ao, Data de Nascimento,
Estado Civil(Se Casado), Certiddao de casamento (Se Uniao
Estavel), Declaragédo de unido estavel e Certidao de
Nascimento (Se Solteiro, Divorciado ou Viuvo(a)) Certidao de
Nascimento, Profissdo, Nacionalidade, Filiagdo, nome da Mae e
do Pai, Cep, Estado, Cidade, Bairro, Logradouro, Nimero,
Complemento do Enderego, Tipo de Logradouro, cadastro

ﬂ completo do cénjuge, cadastro da renda do grupo familiar com

‘ juntada de documentos de comprovacao na prépria plataforma.

Permitir a digitalizagdo de documentos na propria plataforma Obrigatoria
por meio de dispositivo movel.

Permitir o cadastro de varios beneficiarios no mesmo protocolo s g 2
Obrigatoria

Permitir a insercdo de documentos via upload de documentos
digitalizados com as informagées pessoais e de comprovagao Obrigatoria
de posse dos beneficiados da regularizagéao fundiaria;

Disponibilizar recurso de aprovacgao e rejeicao de documentos do| Obrigatoria
cadastro do beneficiario e da propriedade.

Disponibilizar recurso de envio de mensagens automatizadas, via Obrigatoria
WhatsApp, e-mail e SMS, com o propésito de informar o
beneficiario da alteragao do status do processo, para que o
beneficiario acompanhe o andamento, corrija dados, substitua ou
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movel.

junte documentos em seu Dashboard, por meio de seu dispositivo

Fornecer consulta a base de dados dos beneficiados para
acesso as informagdes de dados pessoais e de comprovagao
da posse dos documentos;

Obrigatoria

Disponibilizar fungao de visualizagado e download dos
documentos digitalizados dos dados pessoais e de
comprovagao de posse;

Obrigatéria

Fornecer listagem geral, ou por nlcleos de regularizagéo
fundiaria, dos beneficiados com suas respectivas informagoes
de dados pessoais;

Obrigatoéria

Permitir a visualizagédo e impressao de todos os protocolos
gerados no sistema;

Obrigatéria

Permitir que os relatérios dos sistemas sejam gerados nos
formatos csv, xIs, xIsx ou pdf

Obrigatoria

Permitir o cadastro de Nucleos informando a area total e
numero de unidades vinculando o mesmo ao Contrato.

Obrigatéria

Permitir o cadastro dos lotes, vinculando o mesmo ao
nucleo que pertence, area em metros quadrados do lote,
cep,estado,cidade,bairro,logradouro,nimero,complemento
do

endereco e tipo de logradouro.

Obrigatoéria

Permitir na inclusdo do enderego da propriedade,utilizando
dados cartograficos exemplo: (Google Maps,
HereWeGoMaps, (...) ), para indicar a localizagdo no mapa.

Obrigatoria

Permitir a importagéo dos lotes vinculando os mesmos
aos Nucleos cadastrados.

Obrigatéria

Permitir busca avangada utilizando os campos de
Status,Codigo da propriedade, CPF e Nome do beneficiado.

Obrigatodria

Permitir o cadastro dos documentos utilizados no processo

Obrigatdria

Permitir a configuragédo de quais documentos pertencem as
propriedades e que serdo inseridos no processo, permitindo
0 seu upload vinculando os mesmosa propriedade.

Obrigatoria

Disponibilizar toda gestédo processual da regularizagéo
fundiaria através de pecas tecnicas, sendo elas cadastro do
beneficiado, cadastro do nlcleo a ser regularizado, cadastro
da propriedade, cadastro dos documentos técnicos que
compdem o projeto de regularizagao fundiaria, instauragao,
notificagcdes, editais, mediacao de conflitos, demarcagéao
urbanistica, saneamento do processo, emissao de certidao

Obrigatoria
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de regularizagao fundiaria, emisséo dos titulos,
encaminhamentos ao cartorio de registro de imoveis.

Descricao area de acesso publico

Cadastrar os beneficiarios de REURB: o sistema devera Obrigatoria
permitir o cadastro dos beneficiarios de regularizagéo
fundiaria de interesse social, ou especifico, com os
seguintes elementos obrigatérios para a emissao de
titulos individuais, insergéo dos dados e respectivos
documentos digitalizados: CPF, Nome, RG, Orgao
Emissor, Data de Expedigcédo, Data de Nascimento, Estado
Civil (Se Casado) Certidao de casamento (Se Uniao

~ Estavel) Declaragcao de unido estavel e Certidao de
Nascimento, (Se Solteiro, Divorciado ou Viuvo (a))
Certidao de Nascimento, Profissao, Nacionalidade,
Filiacao nome da Mae e do Pai, CEP, Estado, Cidade,
Bairro, Logradouro, Numero, Complemento do Endereco,
Tipo de Logradouro, cadastro completo do conjuge,
cadastro da renda do grupo familiar com juntada de
documentos de comprovagao na propria plataforma.

Permitir a digitalizacdo de documentos na propria Obrigatoria
plataforma por meio de dispositivo mével.
Permitir a insercdo de documentos via upload de Obrigatéria

documentos digitalizados com as informagdes pessoais e
de comprovacéao de posse dos beneficiados da
regularizacao fundiaria

Disponibilizar recurso de envio de mensagens Obrigatoéria
automatizadas via Whatsapp, e-mail e SMS, com o

o proposito de informar o beneficiario da alteragao do status
‘ do processo, para que o beneficiario acompanhe o
andamento, corrija dados, substitua ou junte documentos
em seu Dashboard, por meio de seu dispositivo movel.

7. REQUISITOS PARA HABILITAGAO

Para habilitagao das empresas interessadas em apresentar proposta para
a realizagao dos servigos especificados, estas deverao atender aos pressupostos deste
Termo de Referéncia, especialmente no que segue, sendo obrigatéria a apresentagao
das certidoes, atestados técnicos e comprovacgao de vinculo dos profissionais no ato da

analise da habilitagao técnica, que precedera a analise da proposta comercial.
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8.1 Qualificagdo da equipe técnica para execugdo dos servigos

A Regularizacdo Fundiaria Urbana nos Nucleos Urbanos Informais
Consolidados no municipio de Itapecerica da Serra, devera ser elaborada por técnicos
ou equipe técnica habilitada, devidamente registrados nos conselhos de classe

competente e devidamente habilitados.

8.2 Dimensionamento da Equipe Técnica Basica

O dimensionamento disposto se refere a execugéo separadamente de cada uma das

™ metas dispostas neste Termo de Referéncia, ou seja, para cada um dos Projetos de

Regularizagdo Fundiaria devera ser disponibilizada a equipe mencionada, seguindo um
cronograma de execugao.

A referida equipe devera ser dimensionada de acordo com o volume de atividades
previstas, conforme cronograma, de forma a executar integralmente as agdes, portanto
devendo ser alocada em conformidade com a demanda sinalizada no cronograma. Em
relagéo as caracteristicas profissionais, a equipe devera ser multidisciplinar, devidamente
capacitada para desenvolver as agbes e produzir os produtos propostos, com formagao
académica compativel. A Equipe Técnica de cada uma das Empresas Contratadas para o
desenvolvimento dos projetos e planos, que se responsabilizara pelos servigos executados,

devera ser composta, no minimo, de:

Regularizagao Fundiaria:

a) 01 (um) Responsavel Técnico, com nivel superior, (Arquiteto e Urbanista ou
Engenheiro Civil), com, no minimo, 5 anos de experiéncia, comprovada por
apresentacao de curriculo e Certiddo de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo
CREA/CAU,;

b) 01 (um) Coordenador Geral, com nivel superior, (Arquiteto e Urbanista ou
Engenheiro Civil), com, no minimo, 5 anos de experiéncia dos servigos prestados,
com a respectiva Certidao de Acervo Técnico (CAT) expedida pelo CREA e/ou CAU,

podendo ser o mesmo profissional Responsavel Técnico.
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c)

d)

01 (um) Advogado, nivel superior, pleno, com, no minimo, 5 anos de atuagao em
processos, comprovada por apresentacdo de certiddo expedida por secretarias
judiciais, ou ainda, certidao ou atestado fornecido por érgao publico ou privado, que
comprove a prestagao de servigos em processos de regularizagao fundiaria, igual ou
semelhante ao objeto desta licitagao. (exemplo: Usucapiao)

01 (um) Técnico Ambiental, profissional de nivel superior (Engenheiro agrénomo,
Engenheiro Ambiental, Engenheiro Florestal, Biélogo ou Gedlogo), pleno, com no
minimo, 5 anos de formagédo. Responsavel pela elaboragédo de diagnéstico fisico-
ambiental e/ou elaboracgao de laudo técnico de analise de risco geoldgico-geotécnico,
devidamente comprovados por meio de atestado fornecido por pessoa juridica de
direito publico ou privado.

01 (um) Técnico Agrimensor (Engenheiro Agrimensor, tecnélogo ou técnico em
agrimensura), com, no minimo, 5 anos de experiéncia, comprovada por
apresentacao de certidao de acervo técnico (CAT) de levantamentos realizados,
acompanhados dos respectivos Termos de Responsabilidade Técnica (TRT)/ART,

de levantamentos planialtimétricos georreferenciados cadastrais (LEPACs).

Cadastro Social:

a)

>

b)

c)

02 (dois) Técnicos Sociais, com formag¢ao em Servigo Social e, no minimo, 5 anos
de experiéncia, comprovada por apresentagao de curriculo, e atestados fornecidos
por pessoa juridica, publica ou privada;

06 (seis) cadastradores de campo, com formagao em nivel médio, preferencialmente
estar cursando nivel superior em Sociologia, Psicologia ou Servigo Social;

03 (trés) apoio administrativos, com formagao em nivel médio e experiéncia anterior

em trabalhos administrativos, comprovada por apresentagao de curriculo.

8.3 Outras Exigéncias

A participacdo da empresa, incluindo consultores externos, Universidades,

Instituicbes de Pesquisa, Fundagdes, Organizagdo Nao Governamental-ONG,

Organizagdo da Sociedade Civil-OSC, Organizacdo da Sociedade Civil de Interesse
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Publico-OSCIP, Empresas de Projetos e Consultoria em Planejamento Urbano, no
processo de elaboragao do trabalho para execugao dos servigos objeto deste Termo de
Referéncia, deverao atender as seguintes exigéncias:
a) Declaragdo da razdo social da(s) empresa(s), e submissdao a
aprovacgao da fiscalizagao do municipio no caso de execugao de servigcos de interesse
por meio de subcontratagcao de empresas especializadas;
b) Realizagao de visita técnica, a ser agendada conforme disposto no
Edital, por representante da empresa interessada, devidamente credenciado para tal.
Apds a visita, devera ser apresentado atestado de visita técnica, a ser subscrito por
representante técnico do Municipio;
“~ c) Ter disponibilidade de equipe técnica, instalagbes e aparelhagem
adequadas para a elaboragao dos servigos conforme cronograma estabelecido;
d) Relacionar a Equipe Técnica Basica capacitada para elaborar o objeto
deste Termo de Referéncia, assim como a relagdo nominal completa de todos os
profissionais, membros da equipe, com a correspondente caracterizagao da formacao

académica e profissional e a fungdo a que foi designado na Equipe Técnica Basica;

e) Comprovagao da Empresa de estar devidamente inscrita no CAU ou
CREA,;
f) Comprovagao da capacitagao da equipe através da apresentacao de

Atestado de Capacidade Técnica (ACT) emitidos pelos conselhos de classe e/ou por
empresas idéneas de direito publico ou privado demonstrando a execugao de Servigos,
“> comprovando a elaboragao de servigos de caracteristicas semelhantes ao Objeto da
Licitagdo, no nome do proprio licitante e/ou dos técnicos. Todos os profissionais da
equipe deverao estar devidamente registrados nos conselhos respectivos a sua area
de atuacao;
g) Certidao de registro ou inscrigao junto ao CAU ou CREA, da licitante
participante, bem como de seus responsaveis técnicos e profissionais, em seus
respectivos 6rgaos de registro, detentores estes de atestados utilizados para
qualificagao técnico-profissional. Deverao ser relacionados numa lista na qual constara
um nome de contato da pessoa Fisica ou Juridica emitente, telefone ou enderecgo

eletrénico, para verificagéo, caso necessario;
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h) Comprovacéo de estar cadastrada no Ministério da Defesa nos termos
do Decreto Lei 1.177/71 e Decreto Lei 2278/97, na categoria “A”, para o caso de
Consoércio, sera necessario a comprovagao apenas de uma das empresas.
i) Durante a execugdo do contrato, os profissionais indicados na
proposta somente poderao ser substituidos por outros de igual ou superior qualificacéo
técnica, devidamente comprovada, mediante prévia aprovagao do municipio.
) A licitante devera comprovar a posse de licengas de uso originais
e validas dos softwares AutoCAD e Revit, em nome da mesma, adquiridas por
intermédio de revendedores oficiais e devidamente autorizados pela Autodesk,
mediante apresentacado das respectivas notas fiscais de aquisicao, acompanhadas dos
ﬂ certificados de licenga correspondentes no ato da habilitagao técnica, pois ser detentora
do uso de tais tecnologias € condicdo sine qua non para o desenvolvimento dos
trabalhos.
K) A capacidade técnica sera comprovada mediante apresentagao de
Atestado(s) de Capacidade Técnica e/ou Certidao de Acervo Técnico (CAT), emitida
pelo CREA, ou Certidao de Acervo Técnico com Atestado (CAT-A), emitida pelo CAU,
em nome da LICITANTE e/ou de profissional(is) integrante(s) de sua equipe técnica,
que comprovem aptiddo para execugdo de atividades compativeis com o objeto,
conforme as parcelas de relevancia, descriminadas no item 5 da tabela acima. Os

Atestados deverao ser emitidos por pessoa juridica de direito publico ou privado.

@ 8. CRITERIO DE JULGAMENTO E CLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS

Levando-se em conta que os servigos a serem prestados configuram de alta
complexidade técnica exigindo das empresas licitantes um grau elevado de
competéncia a andlise da habilitagdo técnica precedera a fase da apresentagao da
proposta comercial.

A contratagdo se dara em lote tnico, referente a Regularizagéo Fundiaria dos
Nucleos consolidados no municipio de Itapecerica da Serra, conforme aplicagdo dos

critérios de sele¢cao e desempate definidos abaixo:
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9.1 Regime de Execugéo

Empreitada por preco global. / |
9.2 Critérios de Julgamento e Selegdo da Contratada.

A contratagéo sera realizada por meio de licitagdo, na modalidade Concorréncia, na sua
forma eletrénica, com critério de julgamento por técnica e prego, nos termos dos artigos 6°
e 36, todos da Lei n® 14.133/2021.
O regime de execucéo do objeto sera, | - servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual, caso em que o critério de julgamento de técnica e prego
devera ser preferencialmente empregado;

As propostas técnicas submetidas serao avaliadas por EQUIPE DE AVALIACAO
TECNICA nomeada para licitagdes do tipo técnica e prego caracterizadas por servigos

especificos de arquitetura e engenharia;

CRITERIOS DE AVALIACAO:
e Proposta Técnica — 70%

e Proposta de Preco — 30%

AVALIACAO DA PROPOSTA TECNICA - 70%

A pontuagao da proposta técnica sera baseada nos seguintes critérios:

1 — Comprovagao de Capacidade Técnica (Atestado 50 pontos
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado e/ou certidao de acervo técnico emitido pelo
CREA e/ou CAU) e os profissionais da area social €
do direito com seus registros nos 6rgaos
correspondentes, conforme tabela do item 5.
2 — Dimensionamento da Equipe Técnica Basica 25 pontos

A nota técnica serda convertida para escala de 0 a 100 com base na formula:
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Nota Técnica Normalizada = (Pontuagcao da Proposta / Maior Pontuagcao Apurada) x
100

Detalhamento dos Critérios Técnicos

1. Comprovagao de Capacidade Técnica, conforme tabela do item 5 — (50 pts)

» Certidées de acervo técnico (CAT) que comprovem experiéncia na elaboragao de
projetos de regularizacao fundiaria urbana (REURB).
» Sera considerada a complexidade, abrangéncia e semelhanga dos servicos
prestados.
¢ 1 Certidao de acervo técnico (CAT): até 10 pts
¢ 2 Certiddes de acervo técnico (CAT): até 15 pts
» 3 Certiddes de acervo técnico (CAT): até 25 pts

» Atestados emitidos por pessoa juridica de direito publico ou privado que
comprovem experiéncia no desenvolvimento de trabalho técnico social, igual ou
semelhante ao objeto da licitagao.

e 1 atestado: até 12,5 pts
o 2 atestados: até 25 pts

2. Dimensionamento da Equipe Técnica Basica (25 pts)

» Apresentacao de profissionais com registro no respectivo conselho
(CREA/CAU/CRESS) e experiéncia compativel com a fungao:
* As descrigdes completas se encontram no item 8.2 - Dimensionamento da
Equipe Técnica Basica

ﬂ e Critérios:

* Formagao exigida + registro profissional = até 16 pts
» Experiéncia comprovada conforme solicitado no item 8.2 = até 25 pts
» Pontuagao maxima por equipe: 25 pts

3. Capacidade Operacional (25 pts)

 Infraestrutura disponivel para execugao do contrato:
» Escritério fisico com boa estrutura e equipamentos compativeis para o
desenvolvimento do objeto desta licitagdo — até 5 pts

Comprovagao por meio de documentos e registros fotograficos.

* Equipamentos de topografia e georreferenciamento — até 5 pts
e Licencas de uso originais e validas dos softwares de AutoCAD e REVIT conforme
item 8.3 —i. - até 5 pts.
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* Equipamento para Mapeamento Mével Terrestre 360° RGB — LIDAR e Drone — Até
10 pontos

e Pontuagdo maxima por equipe: 25 pts

Avaliacao da Proposta de Preco — 30%

e Sera considerada a menor proposta global entre as licitantes habilitadas
tecnicamente.

¢ As demais propostas terdo nota proporcional calculada por:
Nota de Preco = (Menor Prego Proposto / Prego da Proposta Avaliada) x 100
Nota Final da Licitante

ﬂ Nota Final = (Nota Técnica x 0,70) + (Nota de Prego x 0,30)

Observagoes:

e So serao consideradas na avaliacao final as propostas que atingirem pelo menos
70 pontos na avaliagao técnica.
e Em caso de empate, aplicar-se-ao os critérios do art. 60 da Lei n°® 14.133/2021.

4. Prova de conceito da solugao de software de gestao da regularizagao fundiaria:

A. A empresa que for vencedora do certame devera realizar prova de conceito para
apresentacao das funcionalizadas e requisitos minimos de software/sistema de
gestao referente as Caracteristicas Técnicas do Sistema em Ambiente Intranet
(Acesso Restrito) e Acesso Publico (Site da Prefeitura), bem como Funcionalidades
para o Sistema em Ambiente Intranet (Acesso Restrito), conforme indicado na
tabela 7.

ﬂ B. Apés a amostra da solucao de software, a Comissao Avaliadora da Contratante
redigira ata, confirmando ou nao o atendimento das especificagdes obrigatérias da
solucdo, em conformidade com o solicitado na tabela 7, respectivamente deste TR;

9. PRAZO GLOBAL DE EXECUGAO E DESEMBOLSO DO PROJETO

9.1. Cronograma de desembolso
A realizacdo dos servicos do objeto deste Termo de Referéncia devera
obedecer ao prazo de 12 meses, podendo ser renovado ou prorrogado por periodo
igual, contados a partir da assinatura do contrato, conforme previsto no Art. 84. “O
prazo de vigéncia da ata de registro de pregos sera de 1 (um) ano e podera ser

prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o preco vantajoso.”
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O cronograma de execugao presente no Anexo | deste Termo de Referéncia. O

prazo acima estabelecido inclui a redagao das versdes finais dos documentos.

10. QUANTIDADE PREVISTA

A quantidade estimada de produtos a serem entregues, esta escrita na Tabela 1,

abaixo:

Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional

competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
n 1 Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema 18
viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado

Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou 18
transcrigbes atingidas, quando for possivel

3 Estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e ambiental 18

Projeto urbanistico: das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, exis-
tentes ou projetadas; das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designagéo cadastral,
se houver; quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade regularizada; dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edifi-
cios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver; de eventuais areas ja usucapi-
das; das medidas de adequacéo para corre¢do das desconformidades, quando necessarias;
das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao de edifi-
cagbes, quando necessarias; das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; de
outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio

18

Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado (LEPAC) com memoriais descriti-

g . .267
” 2 vos das unidades a serem regularizadas. e

Proposta de solugdes para questdes socioambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

18
ocupantes, quando for o caso

7 Estudo técnico para situagéo de risco 18

8 Estudo técnico ambiental 18

Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compen-
9 sagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiéo da aprova- 18
¢éo do projeto de regularizagdo fundiaria

Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cum-

10 primento do cronograma fisico definido no item 9 dessa tabela

18

Planilha sintese (em Excel) com as informacées necessarias a serem inseridas na planta de

1t regularizagéo e/ou anexadas a CRF e enviada ao Cartério para titulacédo dos beneficiarios

18

Relatorio da situagéo fatica da area de intervengéo, abrangendo os resultados da analise fisica
12 e fundiaria e das condi¢des sociais dos ocupantes, e contendo o proprio cadastro das familias 18
beneficiarias da regularizacao fundiaria, acompanhado do banco de dados tabulado.
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. Quantidade
_m | Produtos  estimada

Relatério de assessoria contendo informagdes e atas relativas as tratativas realizadas junto ao
poder publico, visando a aprovagao e ao licenciamento das plantas e projetos, acompanhado
das proprias plantas quando revisadas em relagdo aos originais, assinadas e com sua
responsabilidade técnica devidamente recolhida.

13 18

Relatério contendo os instrumentos de titulagéo de acordo com as diretrizes municipais, bem
como os préprios titulos individuais, de acordo com a opgdo do municipio em relagéo a
modalidade juridica de legalizagdo da posse/propriedade de cada morador, conforme
Legislacao vigente a época.

14 18

Relatério contendo o protocolo do pedido de registro junto a circunscricdo imobiliaria

15
competente

18

Sistema (software) especializado em regularizagdo fundiaria, adequado a integrar,
ﬂ 16 virtualizar, agilizar, registrar e gerenciar todo o processo de regularizagéo de nucleos
b urbanos informais consolidados, de forma a viabilizar a incorporagdo desses ao
ordenamento territorial urbano e a titulag&o de seus ocupantes.

18

11. CRITERIOS DE MEDIGAO E FORMA DE PAGAMENTO

Para cada uma das metas, a execugao do objeto se dara separadamente, bem
como a analise e aprovacgao dos produtos e o procedimento de medi¢cao e pagamento.
Para o recebimento, medicdo e aprovagao dos produtos sera designado, pelo
Departamento de Regularizagao Fundiaria da Prefeitura de Itapecerica da Serra, servidor
responsavel.
Todos os produtos deverao ser entregues ao Municipio para analise prévia em
ﬂ formato digital, em arquivos editaveis (.docx, .xIsx, .dwg, .rvt, etc) e no formato .pdf,
gravados em dispositivo externo portatil para armazenamento de dados - pen drive - e/ou
encaminhados conforme indicado pela equipe técnica do Municipio via correio eletrénico
ou por meio de link em servicos de armazenamento em nuvem. Quando necessario,
devem ser realizadas as alteracdes e complementagdes apontadas pela equipe técnica
do Municipio.
Apos a aprovacéo prévia do Municipio, além da verséao final dos arquivos editaveis,
devem ser entregues as versoes finais dos produtos em arquivos digitais no formato .pdf,
com assinatura digital com certificado ICP-Brasil, € em 1 (uma) via impressa, em alta

resolucao e escala apropriada e legivel.
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As pranchas e estudos que deverao ser submetidos a aprovagéo perante Orgéos
Publicos serao elaboradas de acordo com os padrbes técnicos estabelecidos pelos
mesmos, cabendo a Contratada verificar modelos, formatos e escalas pertinentes para
tais procedimentos.

Todos os produtos serdo encaminhados a CAIXA ECONOMICA FEDERAL com
um TERMO de ACEITE assinado pelos responsaveis pelo Municipio. O critério de
aprovacgao dos produtos sera o atendimento aos conteudos minimos exigidos por este
Termo de Referéncia e pela Lei Federal n® 13.465/2017.

As medigdes serdo realizadas por valor global de cada servigo. Os pagamentos

serao efetuados mediante a entrega final de todos os produtos de cada etapa.

Os itens abaixo relacionados serdo executados pela equipe técnica do

Municipio, portanto nao serao apresentados produtos pela contratada:

1. Notificagdo dos titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros

eventualmente interessados;
2. Aprovacao da REURB e emissao de CRF,;

3. Regularizagao das posses (titulagao e registro);

12.MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

-~ A execugao do objeto seguira as seguintes etapas:
+ Etapa 1 — Mobilizagao e Planejamento Inicial

- Reuniao de alinhamento com a equipe da contratante;

- Apresentacao da equipe técnica e plano de trabalho;

- Reconhecimento da area a ser regularizada.
- Analise do levantamento das areas de risco (inundagéo e deslizamento), ja apontadas
pela equipe da contratante no Estudo Técnico Preliminar (ETP).
- Desenvolvimento de um plano de agéo para mitigagdo dos mesmos, com a elaboragéo
de projetos para sanar as problematicas identificadas, de acordo com o plano de trabalho

apresentado.
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e Etapa 2 — Trabalho Técnico Social (TTS)
- Diagnéstico social participativo;
- Mobilizagao(reunides) e atendimento as familias;
- Coleta e organizagao documental dos moradores;

- Relatérios de agdes sociais e atendimentos realizados.

e Etapa 3 — Levantamento Planialtimétrico Cadastral
- Execugao de levantamento topografico com georreferenciamento;
- Elaboragao de planta planialtimétrica cadastral, cadastro fisico dos iméveis;

s | - Identificagao de confrontantes, logradouros, equipamentos publicos.

o Etapa 4 — Elaboragao do Projeto de Regularizagao Fundiaria
- Diagnostico técnico, urbanistico, juridico e ambiental;
- Elaboragao do projeto urbanistico, memoriais descritivos e relatérios;

- Preparacéo de dossié técnico para protocolo no cartério de registro.

» Etapa 5 - Entrega Final
- Consolidagao de todos os produtos exigidos no Termo de Referéncia;
- Entrega fisica e digital dos documentos;

- Relatério final com plano de encerramento da etapa.

13.MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

14.1. As exigéncias e necessidades da contratagdo deverdo ser executadas
fielmente pelas partes, de acordo com o disposto neste Termo de Referéncia, atendendo a
QUANTIDADE PREVISTA; DA GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL e
OBRIGACOES DA CONTRATADA, as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte

respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial do objeto.
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14.2. As comunicagbes entre a Secretaria de Habitagdo e a empresa contratada
devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o
uso de mensagem eletrénica via e-mail para esse fim.

14.3. O Gestor do contrato podera convocar representante da empresa para adogao
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

14.4. O fiscal do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Secretaria de Habitagao.

14.5. O gestor do contrato verificara a manutengéao das condi¢gdes de habilitagao da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos

comprobatérios pertinentes, caso necessario.

14.DA ADESAO A ATA DE REGISTRO DE PREGOS

15.1. Sera admitida a adesao a ata de registro de pregos decorrente desta licitagéo.

15.2. E vedado efetuar acréscimos nos quantitativos fixados na ata de registro de precos.

15.3. Durante a vigéncia da ata, os 6rgaos e as entidades da Administragdo Publica
municipal que nao participaram do procedimento de IRP poderdo aderir a ata de
registro de pregos na condicdo de ndo participantes, observados os seguintes
requisitos:

15.4. Apresentacéo de justificativa da vantagem da adesao, inclusive em situagbes de
provavel desabastecimento ou descontinuidade de servigo publico;

15.5. Demonstracédo de que os valores registrados estdo compativeis com os valores
praticados pelo mercado na forma do art. 23 da Lei n® 14.133/2021; e

15.6. Consulta e aceitagao prévias do 6rgao gerenciador e do fornecedor.

15.7. A autorizagdo do 6rgao gerenciador apenas sera realizada ap6s a aceitagédo da
adesao pelo fornecedor.

15.8. O érgao gerenciador podera rejeitar adesées caso elas possam acarretar prejuizo a
execucao de seus proprios contratos ou a sua capacidade de gerenciamento.

15.9. Apds a autorizagdo do érgao gerenciador, o 6rgdo ou entidade nao participante
devera efetivar a aquisicao ou a contratagao solicitada no prazo fixado pelo 6rgéo

gerenciador, observado o prazo de vigéncia da ata.
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15.10. O 6rgao ou a entidade podera aderir a item da ata de registro de pregos da qual
seja integrante, na qualidade de nao participante, para aqueles itens para os quais nao
tenha quantitativo registrado, observados os requisitos deste Edital.

15.11. As aquisi¢des ou contratagdes adicionais ndo poderao exceder, por 6rgao ou
entidade, a 50% (cinquenta por cento) dos quantitativos dos itens do instrumento
convocatério registrado na ata de registro de pregcos para o gerenciador e para 0s
participantes.

15.12. O quantitativo decorrente das adesdes nao podera exceder, na totalidade, ao dobro
do quantitativo de cada item registrado na ata de registro de pregos para o gerenciador
e os participantes, independentemente do numero de 6rgaos ou entidades nao

~ participantes que aderirem a ata de registro de precos.

15. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

A Contratada deve cumprir todas as obrigagées constantes deste Termo de Referéncia,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita

execucao do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

18.1 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou gestor (art.
137, I;

18.2. Fornecer a prestagao de servigo no prazo estabelecido junto ao gestor e fiscal
do contrato;

18.3. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou
em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servigos nos quais se verificarem vicios,
defeitos ou incorre¢des resultantes da execugao;

18.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Secretaria de Habitagdao ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugéo
contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou
da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

18.5. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cdnjuge, companheiro ou parente

em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou
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do Fiscal ou Gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei n® 14.133,
de 2021;

18.6. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo,
Convencéo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo
contrato, por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as
demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia n&o transfere a
responsabilidade ao Contratante;

18.7. Comunicar o Fiscal e o Gestor do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servigos.

18.8. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do

ﬂ cumprimento do contrato;

18.9 Arcar com o 8nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores
futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta
nao seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratagéo, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no Art. 124, |l, d, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

16. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Nos termos do art. 7°, §1° da Lei n® 14.133/2021, a presente contratagéo por meio de
registro de pregos esta condicionada a existéncia de previsdo orgcamentaria suficiente por
parte dos 6rgaos ou entidades que vierem a aderir a ata durante sua vigéncia.

Para a formalizagdo das contratagdes decorrentes da ata de registro de precos,
devera ser observada a devida adequacéao orcamentaria e financeira, cabendo ao érgao
gerenciador e aos 6rgaos participantes:

e Verificar a existéncia de dotagdo orgcamentaria compativel com o objeto a ser

contratado;

» Promover, se necessario, os ajustes nas Leis Orgamentarias Anuais (LOA) e nos
Planos de Aplicagdo, com base nos respectivos Programas de Trabalho e nas

classificagdes orgcamentarias pertinentes;

» Assegurar a reserva de recursos antes da formalizagdo do contrato ou da emissao

da nota de empenho, conforme o caso.
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O registro de pregos em si ndo gera obrigacao de contratacido imediata, tampouco
constitui autorizacdo para execugédo orgamentaria sem a devida formalizag&o contratual e

emissao de nota de empenho correspondente.

Itapecerica da Serra, 13 de marco de 2026

Rogeério Silva =
Secretaria de Habitagdo e Desenvgivimente Urbano

Secretario
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ANEXO 1

ITEM ETAPAS

1 Levantamento Planialtimétrico Cadastral-LEPAC

2 | Memoriais Descritivos para
Registro imobiliario

3 |Assessoria, apoio técnico e consultoria
especializada nos processos administrativos,
impugnagdes, inquéritos, pericias, processos
judiciais ou outros, ligados aos servicos de
regularizagdo dos nucleos informais

Atividades Preliminares

Mobilizagdo e Reuniées

Cadastro Fisico (Selagem)

N|o|lo| b~

Arrolamento e Cadastro
Socioecondmico

oo

Projeto de Urbanismo e memoriais

Plano de
Regularizagéo fundiaria

10 |Analise de Documentagao e Titulagdo

11 |Protocolo e Saneamento do Processo
Administrativo do Nucleo




